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3. Minchner Immobilien Campus 2023

am 16.11.2023 - Thomas Rampp

Wer hat es drauf? — Bauqualitat, Kosten- & Terminsicherheit nachhaltig verbessern!
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Kostenplanung

bei klassischem Planungsablauf:
- Bauherr beautragt Planer von Lph 1 bis 8
- Gewerkeweise Vergaben



Kostenplanung bei klassischem Planungsablauf

Lph 0

Lph 2

Lph 3

Budget 0

Kostenvorgabe durch Bauherr

Budget 2.1

Budgetanalyse der Kostenvorgabe durch Planer nach Kostenkennwerten

Aufsetzen der grundsitzlichen Planungsparameter nach Ubereinstimmung mit den Kostenkennwerten

Budget 2.2
Kostenschatzung nach DIN 276 3. Ebene mit Massengerust durch Planer

Abgleich mit Kostenvorgabe
Gegebenenfalls Nachsteuern durch planerische Mainahmen zur Einhaltung der Kostenvorgabe

Budget 3.1

Fortschreibung der Kostenschatzung durch Planer bei Anderungen des Bausolls
oder Bautechnologie wiahrend des Entwurfsplanungsprozesses in Echtzeitbetrachtung

Budget 3.2

Kostenberechnung nach DIN 276 3. Ebene mit Massengeriist durch Planer

Abgleich mit Kostenvorgabe und Kostenschatzung

Abstimmen der Einheitspreisdatenbank mit dem Bauherrn zur Kontrolle der Kostenberechnung
Gegebenenfalls Nachsteuern durch planerische Mafinahmen zur Einhaltung der Kostenvorgabe
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Kostenplanung bei klassischem Planungsablauf

Lph 5

Lph 6

Lph 7

Lph 8

Budget 5

Fortschreibung der Kostenberechnung durch Planer
Massenkontrolle und Vollstandigkeitskontrolle gegeniiber der Kostenberechnung

Budget 6

Festlegen der Vergabestruktur und Unterteilung der Bauleistung in Lose
Aufteilung der Kostenberechnung in Lose / Vergabeeinheiten
Vorbepreisung der LV s als Vorab-Kostenanschlag

Kostenanschlag nach Freigabe durch den Bauherrn

Budget 7

Fortschreiben der Kostenberechnung im Ergebnis der Vergaben

Budget 8.1

Kostenkontrolle der Bauausfiihrung
Prognosefaktor fiir Nachforderungen

Budget 8.2

Kostenfeststellung
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Modellbasierte Mengenermittlung, massenvbasiert ab Lph 2 Kostenschatzung
KGR Menge EP netto GP netto| |Beschreibung/Bereich St. L B H Menge Einheit
Kostenberechnung
Beispiel
324|Sauberkeitsschicht unter FU-Korper 1.100,00{m2 8,50 9.350,00] [C12/15 Magerbeton 10 cm Starke 1.100,00{m2
Trennfolie PE unter FU-Korper 1.100,00|m2 2,00 2.200,00 1.100,00|m2
FU-Korper Ortbeton 1.515,00|m3 110,00 166.650,00] |Gesamt 1.515,00|m3
FU-Korper Betonstahl 280.275,001kg 1,20 336.330,00] |geschatzter Bewehrungsgehalt in kg/m3 185,00 280.275,00|kg
FU-Korper Randschalung 470,25|m2 30,00 14.107,50] |Randschalung inkl. Abstitzung in m2 5,50 4,00 1,50 470,25|m2
Sauberkeitsschicht unter Bodenplatte 1.600,00|m2 8,50 13.600,00] |C12/15 Magerbeton 10 cm Starke 1.600,00|m2
Trennfolie PE unter Bodenplatte 1.600,00|m2 2,00 3.200,00 1.600,00|m2
Bodenplatte Ortbeton 1.615,00|m3 110,00 177.650,00] |Gesamt 1.615,00|m3
Bodenplatte Betonstahl 339.150,001kg 1,20 406.980,00f |geschatzter Bewehrungsgehalt in kg/m3 210,00 339.150,001kg
Randschalung 400,00|m2 30,00 12.000,00] |Randschalung inkl. Abstitzung in m2 400,00 2,00 0,50 400,00|m2
325|Bodenbelage der Bodenplatte
Verbundestrich CT-F5 5 kN/m2 ca. 50 mm,
Fligelgeglattet und oberflachenversiegelt als
Technikraume 376,00 m2 40,00 15.040,00] |Nutzestrich inkl. Randstreifen und Schwellen 376,00 376,00m2
Parkdeck 3.349,00[m2 S5O0  184.195,00] |Spezialpflaster inkl. Unterbau eingesplittet 3.349,00|m2
Zulage Markierung Parkdeckflachen 3.349,00|m2 3,00 10.047,00 3.349,00|m2
Fliesenbelag auf Verbundestrich inkl.
Treppenhauser, Flure und Schleusen 235,00|m2 85,00 19.975,00] |Randstreifen und Sockelleisten 235,00 235,00|m2
Verbundestrich CT-F5 2,5 kN/m2 ca. 25 mm,
Flugelgeglattet und oberflachenversiegelt als
Kellerraume 578,00|m2 40,00 23.120,00 Nutzestrich inkl. Randstreifen und Schwellen 578,00 578,00|m2
Bauwerksabdichtungen
326|KellerauRenwande 2.380,00|m2 28,00 66.640,00f |Bituminoser Voranstrich + 2 Lagen 4,00 70,00 8,50 2.380,00|m2
Mechanische Schutzbahn
KellerauRenwande 2.380,00|m2 6,00 14.280,00| |Noppenbahn 4,00 70,00 8,50 2.380,00|m2
327|Ringdranage um Gebaude 288,00|Ifm 6,00 1.728,00| |Ringdranage um Gebaude 288,00 288,00|Ifm
Drainkiespackung 288,00|m3 25,00 7.200,00] |Kies 16/32 rollig, gewaschen 288,00 1,00 1,00 288,00{m3
Drainvlies 576,00|m2 2,00 1.152,00 288,00 2,00 576,00|m2
Revisions- und Spilschachte 16,00| Stk. 300,00 4.800,00 16,00 16,00| Stk.
329|Grindungen, sonstiges
320 Zwischensumme 1.266.897,90|* |exkl. KGR 325 Deckenbelage der Bodenplatte
|
| Differenz 54.163,50|




Aufteilung in Vergabeeineheiten und Budgetverteilung
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Gewerk Firmen Beschreibung Budget €/ netto Angeg;r)‘;s::mme s:ﬁ.r:.aeng/f.:ao Mehrwertsteuer Dg;:zgz beauftragt
ja | nein
Vergabeeinheit Gewerk Firmen Besch. Budget Angebot Nachtrage Nachlass Verhandlung Nachtrag verhandIVA Diff. zu Budget i n
1| Baumeister Arnold Reinthaler Baumeister, Innen- AuRenputz, Estrich 448.000,00 € 488.481,10 € 39.151,73 € |psch 440.000,00 € 38.000,00 € - € |- 30.000,00 € X
2|Zimmerer Alfred Folie / Habicher [Fassade Sud; Balkone; Dach Anbau Bar 381.146,00 € 408.672,00 € 5,00% 388.238,40 € 3.467.,00 € 86.175,19 € |- 10.559,40 € X
3|Fassade Vitralux Anbau Bar 56.500,00 € 63.107,20 € 7.056,16 € 10,47% 56.500,00 € 5.656,15 € 13.674,35 € |- 5.656,15 € X
4|Innenfassaden Metallbau Glurns Wellness; Zimmer ohne Duschkabinen 68.400,00 € 52.423,91 € 18.003,00 € 8,00% 48.230,00 € 18.003,00 € - € 2.167,00 € X
5|Tischler EWOS GmbH gesamt (Angebote siehe Blatt EWOS) 898.711,00 € 1.016.000,00 € - € 6,95% 950.000,00 € - € 209.000,00 € |- 51.289,00 € x
6|Spengler / Dachdecker |Egger & Partner 68.355,00 € 58.621,15 € 3,00% 56.862,52 € 11.637,48 € 15.070,00 € |- 145,00 € X
7 | Sanitérbedarf+Heizung |Innerhofer 242.000,00 € 244.372,38 € 239.392,47 € |- 1.666,24 € 52.299,77 € 4.273,77 € X
- €

8|Duschabtrennungen Innerhofer 30.000,00 € 31.925,74 € 3,00% 30.967.,97 € |- 2.801,99 € 6.196,52 € 1.834,02 € X
9|HLS Stocker 150.200,00 € 195.000,00 € 195.000,00 € - €1|- 44.800,00 € x
10|Jacuzzi Innerhofer 36.000,00 € 36.947,40 € 3,00% 35.838,98 € 7.884,58 € 161,02 € 2
11| Ofenbau Eduard Rungg Kaminofen Bar 11.000,00 € 18.600,00 € psch 17.000,00 € - € |- 6.000,00 € X
11a|Kaminkehrer Hermann Thaler Kaminofen Bar - € 3.650,00 € 3.650,00 € - € |- 3.650,00 € X

Gartengestaltung

Platter

94.075,00 €

67.877,37 €

29.806,61 €

67.877,37 €

2.657,00 €

15.517,56 €

23.540,63 €

15| Outdoor-Mdblierung Atmosphera Zimmerbalkone, Liegen, Stuhle, Tische 24.597,60 € 25.437,60 € 25.437,60 € 5.596,27 € |- 840,00 € X
16| Spa-Ausstattung Hubner & Partner Schwebeliege 15.000,00 € 15.984,00 € 15.984,00 € - €1 984,00 € x
17| M6blierung Schenk 201.983,00 € 219.000,00 € 219.000,00 € 48.180,00 € |- 17.017,00 € X
18| Dekoration 15.000,00 € 5.340,31 € e 9.659,69 € X
19| Kosmetikliege Vitalis Kosmetikliege - € 4.147,36 € 4.147,36 € 912,42 € |- 4.147,36 € X
20| Grafitto Horst Eberhofer Ayurvedaraum - € 5.000,00 € 5.000,00 € - € |- 5.000,00 € X
21| Malerarbeiten Maler Ortler 72.528,00 € 93.927,50 € 93.927,50 € 36.072,50 € - € |- 57.472,00 € x
22|Luftung Ekus Laftung UG 28.000,00 € 29.323,00 € 6.601,00 € 3,00% 28.443,31 € - €1 443,31 € X
23| Reinigung Viso - € 15.295,00 € 15.295,00 € - € X
24 | Automatiktiren Turmatik Wellness UG 4.000,00 € 4.700,00 € 4.700,00 € 1.034,00 € |- 700,00 € X
25|Elektro Spechtenhauser inkl. W. Tréger 175.000,00 € 186.572,22 € 31.427,78 € 3,00% 180.975,05 € 3.600,00 € - €1 9.575,05 € x
26|Leuchten Mapalux 74.170,00 € 74.063,57 € 5,00% 70.360,39 € - € 15.479,29 € 3.809,61 € x
27| Gebaudeautomation Wallnofer 34.000,00 € 34.000,00 € 3,00% 32.980,00 € 7.255,60 € 1.020,00 € X
28| Medientechnik Koch 47.000,00 € 32.000,00 € 32.000,00 € 7.040,00 € 15.000,00 € X
29|Terrazzo Designtrend 39.600,00 € 45.190,00 € 5,00% 42.930,50 € = € |- 3.330,50 € x
30| Fliesen/Naturstein Angerer 114.400,00 € 148.863,00 € 8,00% 136.953,96 € 1.290,00 € - €1 23.843,96 € x
31|Gerust Geriist Expert 25.150,00 € 27.900,00 € 5,02% 26.500,00 € |- 1.870,00 € 5.418,60 € 520,00 € x
32| Markise Biasi 6.000,00 € 7.900,00 € 7.900,00 € 1.738,00 € |- 1.900.00 € x
33|Brandschutzanlage Alarmcenter 17.000,00 € 23.459,40 € 23.459,40 € - € |- 6.459,40 € X
34|Computer-Server Computerspeed 20.000,00 € 16.000,00 € 155,12 € 16.000,00 € 155,12 € 3.554,13 € 3.844.,88 € x
35| Siebdruck Wielander Siebdruck 2.667,00 € 586,74 € |- 2.667.00 € x
36|Reserve 70.000,00 € 70.000.00 € x
37| Tragwerksplanung Patscheider 40.000,00 € 40.000,00 € 40.000,00 € - € 8.800,00 € - € x
38| Architektur Lang Hugger Rampp 260.838,00 € 260.838,00 € 260.855,00 € - € - € 17,00 € x
39| Fachplaner weitere Planungskosten 30.000,00 € 30.000,00 € =& 30.000,00 € X
40| Akustikplaner Thallo Akustik 3.000,00 € 3.120,00 € 3.120,00 € 686,40 € |- 120,00 € x
41|ELT W. Tréger siehe L.Spechtenhauser - € - € - € - € X
42| TGA P. Wallnofer 2.300,00 € 506,00 € |- 2.300,00 € x
433D Visualisierung Kiril Damyanov 10.000,00 € 12.000,00 € 12.000,00 € 2.640,00 € |- 2.000,00 € x
44|Gebuhren Gemeinde 10.000,00 € =&
4.035.595,00 € 4.269.010,90 € 132.201,40 € 4.056.244,32 € 114.200,03 € - 129.520,35 €




Kostengruppen nach DIN 276

100 Grundstiick

e 110 Grundstiickswert

e 120 Grundstiicksnebenkosten
e 130 Rechte Dritter

200 Vorbereitende MaBnahmen

e 210 Herrichten

¢ 220 Offentliche ErschlieBung

e 230 Nichtoffentliche ErschlieBung

e 240 AusgleichsmafBBnahmen und -abgaben
e 250 UbergangsmaBnahmen

300 Bauwerk — Baukonstruktionen

e 310 Baugrube/Erdbau

e 320 Griindung, Unterbau

e 330 AuBBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, aufien
e 340 Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen
e 350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen

e 360 Dacher

e 370 Infrastrukturanlagen

o 380 Baukonstruktive Einbauten

e 390 Sonstige Mafinahmen fiir Baukonstruktionen

400 Bauwerk - Technische Anlagen

e 410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

e 420 Warmeversorgungsanlagen

e 430 Raumlufttechnische Anlagen

e 440 Elektrische Anlagen

e 450 Kommunikations-, sicherheits- und informations-
technische Anlagen

e 460 Forderanlagen

e 470 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische
Anlagen

e 480 Gebaude- und Anlagenautomation

e 490 Sonstige MaBnahmen fiir technische Anlagen

500 AuBBenanlagen und Freiflachen

510 Erdbau

520 Griindung, Unterbau

530 Oberbau, Deckschichten

540 Baukonstruktionen

550 Technische Anlagen

560 Einbauten in AuBBenanlagen und Freiflachen
570 Vegetationsflachen

580 Wasserflachen

590 Sonstige MaBnahmen fiir AuBenanlagen und Freiflachen

600 Ausstattung und Kunstwerke

610 Allgemeine Ausstattung

620 Besondere Ausstattung

630 Informationstechnische Ausstattung
640 Kiinstlerische Ausstattung

690 Sonstige Ausstattung

700 Baunebenkosten

710 Bauherrenaufgaben

720 Vorbereitung der Objektplanung
730 Objektplanung

740 Fachplanung

750 Kiinstlerische Leistungen

760 Allgemeine Baunebenkosten

790 Sonstige Baunebenkosten

800 Finanzierung

810 Finanzierungsnebenkosten
820 Fremdkapitalzinsen

830 Eigenkapitalzinsen

840 Biirgschaften

890 Sonstige Finanzierungskosten

900 Bauunterhalt
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Kostenverteilung im Bauprojekt
Beispiel fiir Herstellkosten eines Hybridgeb&dudes (Biiro und Produktion)
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E _E % c. %:é 5 % Baukosten Gebaude E ; Baukosten Technische Gebdudeausriistung i _‘3 Baukosten |:|E Finanzierungskosten Maschinen / Technische
'E ‘,E 5 § E E § £ .z‘g % ,z‘g § : .§ Ausstattung / Einrichtung
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0

Herstellkosten eines Gebdudes inkl. TGA (KGR 300 + 400) von 8 Mio €
fuhren zu Gesamtkosten von ca. 13.5 Mio € exkl. Finazierung und Einrichtung / Maschinen
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Kostensichere Planungsmethodik
und Planungsqualitat
sind 2 Seiten der gleichen Medaille
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ID FAEGO01 FAEG 02 FAEG02b FAEGO03 FAEGO03b FAEG04 FAEGO05
Bauteil Foyer Haupteingang Windfang Eingang Bar Kiche
Offnung Fix Automatiktir fixes Seitenfeld Automatiktir fixes Seitenfeld Flagel Fix
Geschoss EG EG EG EG EG EG EG
Rahmen mit " : & & & : :
Aussenmass
4" 260 4" /II/ 2,06 ’Ib L 1,08 3 ’Ib 230 ’Ib |‘ 1,15 3 ’Ib 260 ’I" ’I" 2,60 /II/
Breite 2,60 2,06 1,08 2,30 1,15 2,60 2,60
Hohe 2,80 2,80 2,80 2,80 2,80 2,80 2,80
GroRe 2,71x2,93 2,06x2,80 1,08x2,80 2,30x2,80 1,15%2,80 2,60%2,80 2,60%2,80
Wandloch
2D-Symbol — —— = | — ——— === | \
[n: E_. 1]

Menge 3 1 2 1 2 1 1
ID FDEGO1 FDEGO1-t F D EG 02 FDEGO02-t FDEGO03 FDEGO03-j F D EG 04 F D EG 05
Offnung Flugel Flugel Flugel Flugel Flugel Fligel Schiebe
Geschoss EG EG EG EG EG EG EG EG

o o o o o o o o

[©)] D D [} (o] [} ~— [<e]
Rahmen mit © © © ©) © © ~ ™~
Aussenmass o o o o o o N -

, 1,100 ,
, 1,120 , , 1,120 , , 850 , , 850 , , 1,660 , , 1,660 , 2 4,056 2

GroRe Achtung: Toleranz unten nicht mitgezahit!
Wandloch 1,140%2,710 1,140%2,710 0,870x2,710 0,870x2,710 1,680%2,710 1,680%2,710 4,076%x2,720 (mit Toloranz unten = 2.73) 1,120%1,800
2D-Symbol — = = — S—— P——— T e —
Sonnenschutz textil textil jalousie
Menge 2 4 1 1 3 3 2 1




Massenermittlung in BIM/modellbasiert
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Schnell-Optionen
Individuell
1:1 ¥
Komplettes M » -Einstellungen...
LHR_100
02 Beispiel Genehmigung...

1 1 v Bl

Keine Uberschreibungen
05 Endzustand
Masse 100

Ww W W W

Organisator - Ausschnitt Editor

(5 (3

v [ ] RAUMSTEMPEL

5o e

F: NGF - BGF [ Geschasse

M51.1.06

52 206
v [ MASSEN

[ -1. 1.UG Tiefgarage

5o.E6

=7 A Querschnitt A-A
Roh-15 Dachkonstruktion
Roh-04 Innenwinde nicht tragend
Roh-04 Innenwinde tragend
Roh-04 Innenwiinde alle
Roh-04 Aussenwinde
Roh-13 Sanitar

Roh-01 Fenster/Eckfenster

s 6 [8 §

FEH EH BH B EH EH B

¥ Eigenschaften

fH ron-04 Aussenwinde
=
Lol 101
B
' LHR_100
[3] 02 Beispiel Genehmigungsplanung
L"E Keine Uberschreibungen
[y 05 Endzustand
] Masse 100
e

Einstellungen...

[512. 2.06] @ Roh-04 Innenwinde n... @ Roh-04 Innenwinde t... @ Ron-04 Aussenwinde... [:[] [3D [ Alle] () A QUERSCHNITT A...  [1(!) BQUERSCHNITT B..  T-71({!) CQUERSCHNITT C...| T-7(!) S-11 Schnitt Tiefg... ) 812 &
Stil: @ @ F9 Uberschriftoptionen > I:I fﬂ e spaenipaizs
= i . m = Urter dem aktuallen
Planur Gleiche Elemente zusammenfassen Teilung Uberschrift-Text D J_ (e o o5 T
[ ] Uberschrift Einstellungen... - |y ' 1 | 1 1 1 1 1 I'ICIO 1 1 1 1 v 200 lI 1 1 1 1 1 vo300 0 1 1 1 1 1 voA00 1 1 1 D’\‘ ES Yy L& _—
Formatoptionen anwenden bei: ranspare! 15e:
[| P - N Roh-04 Aussemwands Transparentpause:
A Spalteniberschrift u -t 3
= Oberfliche nach Oberfliche nach Wandid Vol h
Zeichensatz: Geschoss Ebena Aufbau Dicke | Héhe | Berechnungsregeln | Berachnungsregeln MLfrl;-an::ﬁ:J Bemcﬁ::r:‘ ::: ln
g : _ = {Aulenseite) {Innenseite) gEred
) Aria - )
e n - ||[1.UG (Tiefgarage N Al s @ @
—— - o 0y
CA MI 20,00 mm LHR._Rohbau_Aussanwand |_Wa | S18 Kellerwand + WD 040 340 16,85 15,51 5,107 6,385 > D SCHEMASCHNITTE
wr | M1|350 i G | W LHR_Rohbau_Aussemwand | WA | SIB Kellerwand + WD o40| 340 3343 20,43 10,130 12,370 > I__"__| PERSPEKTIVEM
™ v 7] RAUMSTEMPEL
7 q . LHR_Rohbau_Aussenwand |_WA | SIB Kellerwand + WD 040 454 12,03 10,1 2851 4,317 i:—_l
(> Zeilenumbruch ] M5 o.66
- LHR_Rohbau_Aussemwand W | S18 Kellervand + WD 040 4,57 40,84 35,60 B 845> 15,0614 F: NGF - BGF [ Geschosse
F K Q = - LHR_Rohbsu_Aussenwand | WA | S18 Kellerwand + WD o40| 472 2,19 1,60 0,505% 0,750% & 1.1.0G6
Format: - LHR_Rohbau_Aussenwand | WA | SI8 Kellerwand + WD 040 472 5.76 5,30 1,0M 2,200% E’ 2.2.06
volllinie - v £ massen
? U 1 | LHR_Rohbau_Aussanwand |_WA | S1B Kellerwand + WD 040 4,72 10,03 10,20 2126 3,983 IE] 1. 1.UG Tief
— =11, iefgarage
LHR_Rohbau_Ausserwand (WA | 318 Kellerwand + WD 040 4,72 10,98 12,96 3132 4,537 El 0. EG
FuBnoten-Einstellungen... — - .
R LHR_Rohbau_Aussenwand | WA | SIB Kellarwand + WD o4p| a2 232 19,38 4517 7.960° 7 A Querschnitt A-A
. . RS - Roh-15 Dachkonstruktion
Widerrufen/Wiederholen: gt = -
: / B/-IB/ j LHFR_Rohbau_Aussemwand | WA | SI8 Kellarwand + WD n4n| 472 50,44 47,45 10,800 10,070 @ ) o
- - @ Roh-04 Innenwiinde nicht tragend
el LHR._Rohbau_Aussenwand | WA | S8 Kellarwand + WD o40| 472 51,50 44,23 11,603 13,984 @ Roh-04 Innenwinde tragend
L LHR_Rohbau_Aussenwand | WA | SIB Kellsrwand + WD n40| 472 62,98 53,43 13,361 22,030 @ Ron-04 Innenwinde alle
= @ Roh-04 Aussenwiinde
- 318,44 m? 285,38 m* 74,049% m 12,6585 m*
Dokun - Element kopieren »>»
" ||EG
—\ - ¥ Eigenschaften
A1 LHR._Rohbau_Ausssmwand |MW Kalksandstein 040 240 0,78 0,78 0,326% 0,382
KA -— fH ron-04 Aussenwinde
iz 2 0,78 m* 0,78 m* 0,326%m 0,392 m? =
. - Lol 181
o - LHR_Rohbau_Aussenwand |_WA | KS + WDVS o40| 280 0,90 0,55 0,471 0,273 B
12 - ' LHR_100
LHR_Rohbau_Aussenwand |_WiA | KS + WOVS 040|280 0.98 0,60 0,500 0,289 . .
— [3] 02 Beispiel Genehmigungsplanung
o o o .
P LHR_Rohbau_Aussenwand | WA | KS + WOVS n4n| 280 225 1,40 0,816 0,682 L@ Keine Uberschreibungen
P — [y 05 Endzustand
H - LHR_Rohbsu_Ausssnwand | Wi | KS + WDVS o40| 280 238 1,53 1,000 0,730% = Masse 100
% - LHR_Rohbau_Aussemwand | WA | KS + WDVS 040 280 267 1,75 0,914% 0,860° b
/ i Einstellungen...
LHR_Rohbau_Aussenwand | Wi | KS + WOVS 040 280 3,22 3,24 1,071 1,200°
g
= LHR_Rohbau_Aussemwand | WA | KS + WDVS 040 280 3,83 2,80 2,666 1,425
— -
— LHR_Rohbau_Aussenwand | Wi | KS + WOVS 040 280 5,63 5,02 2,126 2,307
- LHR_Rohbau_Aussenwand |_Wi | KS + WOVS o40| 280 &332 6,78 3,127 29314
wls -
Sichte 87% | > e

Klicken Sie mit dem Cursor auf ein Element oder ziehen Sie einen Auswahlbereich auf. Driicken Sie fir Morphbearbeitung Strg/Ctrl+Umsch, um zwischen Element-fUnterelement-Auswahl zu wechseln.
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Abwicklungsmodelle
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Welches Modell fur welche Bauaufgabe? RAMPP

Ich bin ein institutioneller Bauherr,
verfiige iiber eigene Bauabteilung,
einen Pool von Firmen, habe

Wie bin ich als Bauherr:in aufgestellt? R
ahmenvertragspartner

Ich baue zum ersten Mal

groBer 100 Mio €

Grofle der Bauaufgabe

- ‘ +
20 Mio €
Bausumme 1 Mio € |
Baudenkmal
Art der Bauaufgabe Bauen im Bestand
Sanierung

zunehmend erforderliche Planungstiefe zur Erlangung von Ausfiihrungs- und Kostensicherheit
Neubau

Nichtwohnungsbau

mit hoher Anzahl an Nutzern,
komplexer Gebaudetechnik
und Anpassungnotwendig-
keit wahrend Planung und Bau

Art der Nutzung

Wohnungsbau
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Klassisch - Gewerkeweise Vergaben

e Die Planer sind von Lph 1 bis 8 vom Bauherrn beauftragt

e Nach der Lph 5 werden in der Lph 6 fiir jedes Gewerk Ausschreibungsunterlagen mit Mengengeriisten erstellt

e Inder Lph 7 werden die Angebote gewertet, der Bauherr schlie3t Bauvertrage mit dem einzelnen Bauunternehmen eines jeden Gewerkes
e Die Abrechnung erfolgt nach tatsachlich verbauten Mengen

e Die Uberwachung der Bauausfiihrung obliegt den Planern im Rahmen ihren Lph 8

e ca. 25 bis 30 Einzel-Gewerke

Vorteile:

 Keine Zuschlige fiir GU oder GU-Koordination und Gemeinkosten

e Es besteht bis zu einem spaten Zeitpunkt Flexibilitat fur Veranderungen Anpassungen

e In der Regel ist ausreichender Wettbewerb gewahrleistet, der Bauherr kann sich einzelner Wunschfirmen bedienen
e Qualitatssicherung liegt auf Bauherrnseite, erfolgt durch die Planer

Nachteile:

e Kostensicherheit besteht erst zu einem spaten Zeitpunkt im Projekt - die meisten Gewerke miissen vergeben und abgerechnet sein

e Das Risiko fiir Nachtrage und Zusatzkosten ist hoher als bei pauschalen Festpreisangeboten

* Die Koordination ist aufgrund der Vielzahl an Gewerken und Schnittstellen aufwendig, gegbenenfalls erschwert

e Storungen des Bauablaufs und damit verbunde Folgekosten durch nicht performante Einzelgewerke ist gro3 (besonders bei Schliisselgewerken)
e Der Vergabe- und Bauvertragsaufwand beim Bauherrn ist groB3, fir den Bauherrn oft nur mit Bauherrnassistenz oder Projektsteuerung leistbar

Paketeweise Vergaben

e wie klassisches Modell, jedoch meist nur 3-4 Firmen, die zusammenpassende Pakete anbieten

e Paket 1 Baugrube, evt. Spezialtiefbau, Infrastrukturen

e Paket 2 Rohbau + Hiille dicht: Rohbauunternehmen, Holzbau, Fassaden- ud Fensterbau, Dachdecker, Spengler
e Paket 3 Innenausbau

e Paket 4 TGA: Heizung, Sanitar, Liiftung, Kalte, Elektro, Mess- und Regelungstechnik

e Paket 5 Freianlagen, Verkehrswegebau

Vorteile:

e Weniger Schnittstellen und damit verbundene Koordination

e weniger Vertragsbeziehungen

e Qualitatssicherung liegt auf Bauherrnseite, erfolgt durch die Planer

Nachteile:
e Eventuelle Koordinationszuschlage der Auftragnehmer
* Risiko eines nicht ausreichenden Wetthewerbs, da Kooperationsbereitschaft unterschiedlicher Gewerke unterschiedlich groB ist
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Teil-Generalunternehmer (Teil-GU)-Modell

Es gibt 2 Teil GU’s, 1. Erdbau, Rohbau, Fassade, Dach - , Hiille dicht” und 2. Innenausbau inkl. TGA

Bauvertrage werden zum pauschalen Festpreis geschlossen

Die Planer sind von Lph 1 bis 4 und fiir 6 und 7 beim Bauherrn beauftragt, die Lph 5 wird von den Teil GU’s beplant

Nach der Lph 3 werden in der Lph 6 fiir die beiden Teil-GU s Ausschreibungsunterlagen in Form von Funktionalbaubeschreibungen erstellt, fiir die TGA
meist mit Mengengeriisten hinterlegt.

In der Lph 7 werden die GU-Angebote gewertet, der Bauherr schlie3t Bauvertrage mit den beiden GU’s

Die Uberwachung der Bauausfiihrung obliegt den Teil GU s im Rahmen ihrer Bauleitung

Eine Qualitatssicherung bzw. baukiinstlerische Oberleitung wird durch den Bauherrn extra beauftragt

Vorteile:

Noch weniger Schnittstellen, Koordination innerhalb des Teil GU-Pakets obliegt dem GU selbst
Noch weniger Vertragsbeziehungen

Hohere Kostensicherheit durch i.d.R. zwei pauschale Festpreise

Friihere Kostensicherheit durch vorgezogene Lph 6/7

Dauerhafte durchgadngige Bauleitung, gestellt durch die beiden GU’s

Nachteile:

Zuschlage des GU fiir GU-Koordination und Gemeinkosten i.d.R. bei ca. 10 bis 15% auf die von ihm zu erbringende Planungs- und Bauleistung
Begrenztes Wettbewerberfeld insbesondere auf Teil-GU-Seite Innenausbau+TGA

Eine Qualitatssicherung bzw. baukiinstlerische Oberleitung muss durch den Bauherrn extra beauftragt werden

Wenig Zugriff der Bauherrnseite bei mangelnder Koordinations- oder Kooperationsbereitschaft der beiden Teil-GU"s

Geringe Zugriffsmoglichkeit des Bauherrn auf einzelne nicht performante Nauchunternehmer des jeweiligen GU’s

Geringe Handlungsmoglichkeiten beim Bauherr bzw. hohes Risiko im Falle einer Schieflage eines der GU’s
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Generalunternehmer (GU)-Modell

e Es gibt einen Generalunternehmer der samtliche Gewerke schliisselfertig errichtet

e Der Bauvertrag wird zum pauschalen Festpreis geschlossen

e Die Planer sind von Lph 1 bis 4 und fiir 6 und 7 vom Bauherrn beauftragt, die Lph 5 wird vom GU beplant

e Nach der Lph 3 werden in der Lph 6 Ausschreibungsunterlagen in Form einer Funktionalbaubeschreibung erstellt, fiir die TGA meist mit Mengengeriisten.
e Inder Lph 7 werden die GU-Angebote gewertet, der Bauherr schlie3t einen Bauvertrag mit dem GU

 Die Uberwachung der Bauausfiihrung obliegt dem GU im Rahmen seiner Bauleitung

e Eine Qualitatssicherung bzw. baukiinstlerische Oberleitung wird durch den Bauherrn extra beauftragt

Vorteile:

e Nur ein Ansprechpartner, Koordination NU s Bauausfiihrung und Planung innerhalb innerhalb des GU-Pakets obliegt dem GU selbst
e Nur ein Auftragnehmer

e Nur eine Vertragspartei in Fragen der Gewahrleistung und Haftung

e Hohe Kostensicherheit durch einen pauschalen Festpreis

e Frihere Kostensicherheit durch vorgezogene Lph 6/7

e Dauerhafte durchgangige Bauleitung, gestellt durch den GU

Nachteile:

e Zuschldge des GU fiir GU-Koordination und Gemeinkosten i.d.R. bei ca. 10 bis 17% auf die von ihm zu erbringende Planungs- und Bauleistung

e Optimierungen, Qualitats- oder Mengenminderungen, die nach der Lph 6/7 eingebracht werden fiihren i.d.R. zu unterdurchnittlichen Einsparungen
e Eine Qualitatssicherung bzw. baukiinstlerische Oberleitung muss durch den Bauherrn extra beauftragt werden

e Geringe Zugriffsmoglichkeit des Bauherrn auf einzelne nicht performante Nauchunternehmer des GU’s

e Geringe Handlungsmoglichkeiten beim Bauherr bzw. hohes Risiko im Falle einer Schieflage des GU"s

e Ungiinstige Planungsschnittstelle durch Planerwechsel zwischen Lph 3 und 5 im Falle einer BIM-Bearbeitung
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Generaliibernehmer (GU)-Modell

Es gibt einen Generaliibernehmer der samtliche Gewerke schliisselfertig errichtet und die wesentlichen Teile der Planung iibernimmt

Der GU-Vertrag wird zum pauschalen Festpreis geschlossen

Die Planer sind von Lph 1 bis 2 und fiir 6 und 7 vom Bauherrn beauftragt, die Lph 3, 4, und 5 werden vom GU erbracht

Nach der Lph 2 werden in der Lph 6 Ausschreibungsunterlagen in Form einer Funktionalbaubeschreibung (Mindestanforderungen an das Geb&ude) erstellt,
auf fiir die TGA als funktionale Beschreibung.

Der spitere GU gibt auf dieser Basis eine Preisindikation ab

In der Lph 7 werden die GU-Angebote gewertet, der Bauherr schlieBt mit dem GU einen Vorvertrag und beauftragt die weitere Planung in der Lph 3

Der Bauherr beauftragt den GU vorab mit der Erstellung der Lph 3. Nach Abschluss der Lph 3 gibt der GU ein verbindliches Festpreisangebot ab.

Die Uberwachung der Bauausfiihrung und die Koordination samtlicher Planer obliegt dem GU im Rahmen seiner Bauleitung und seiner Gesamtplanung
Eine Qualitatssicherung bzw. baukiinstlerische Oberleitung wird durch den Bauherrn extra beauftragt

Vorteile:

Nur ein Ansprechpartner inkl. Planer, Koordination NU“s Bauausfiihrung und Planung innerhalb des GU-Pakets obliegt dem GU selbst
Nur ein Auftragnehmer

Nur eine Vertragspartei in Fragen der Gewahrleistung und Haftung

Hohe Kostensicherheit durch einen pauschalen Festpreis

Frithere Moglichkeit der Einschatzung der Gesamtkosten durch vorgezogene Lph 6/7

GU verantwortet die Erlangung von Baurecht

Dauerhafte durchgingige Bauleitung, gestellt durch den GU

Keine Schnittstellenverluste zwischen Leistungsphasen bei moglicher BIM-Bearbeitung

Nachteile:

Zuschlige des GU fiir GU-Koordination und Gemeinkosten i.d.R. bei ca. 20% auf die von ihm zu erbringende Planungs- und Bauleistung

Optimierungen, Qualitats- oder Mengenminderungen, die nach der Lph 6/7 eingebracht werden fiihren i.d.R. zu unterdurchnittlichen Einsparungen

Im Rahmen der Lph 3 muss dem GU erheblicher Gestaltungsspielraum fiir die Erreichung der Preisindikation gegeben werden - erschwert die Qualititszie-
le des Bauherrn und die Qualitatssicherung

Eine Qualitatssicherung bzw. baukiinstlerische Oberleitung muss durch den Bauherrn extra beauftragt werden

Geringe Zugriffsmoglichkeit des Bauherrn auf einzelne nicht performante Nauchunternehmer des GU

Geringe Handlungsmaglichkeiten beim Bauherr bzw. hohes Risiko im Falle einer Schieflage des GU

Totaliibernehmer (TU)-Modell
e Wie GU-Modell, jedoch zusatzlich dazu bringt der Totaliibernehmer noch die Finanzierung oder gegebenfalls auch das Grundstiick mit
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Planungsqualitat + Bauqualitat = Projektqualitat
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