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FACILITY MANAGEMENT

Durch zeitgemaldes Facility Management

Consulting sichern wir einen optimalen
und effizienten Gebaudebetrieb.

REM STRATEGIE &
ORGANISATION

Wir machen Ihre Immobilienorganisation
zukunftsfahig.

ARBEITSWELTEN

Als kreative Gestalter entwickeln wir
lebendige Arbeitswelten -
identitatsstiftend, nachhaltig und agil.

UNSERE PRODUKTFELDER

ESG & CSR

Wir beraten und beschleunigen lhre
ESG-Transformation. Vom
Taxonomie-Check bis zum ESG-
Management.

INBETRIEBNAHME-
MANAGEMENT &
ENERGIEOPTIMIERUNG

Ein funktionierendes Gebaude mit

zufriedenen Nutzern vom ersten Tag an.

DIGITALISIERUNG

Wir begleiten Real Estate Management
Organisationen auf ihnrem Weg zur
digitalen Transformation.

29

GREEN BUILDING

Wir setzen Gebaudezertifizierungen
nach etablierten Standards um und
entwickeln Nachhaltigkeitsstrategien.

ENERGIEDESIGN &
SIMULATION

Die Energieeffizienz lhrer Immobilien
steigern und Emissionen und
Betriebskosten senken.

AUDITS & TDD

Entscheidungsgrundlage mit Risiko-
und Potenzialeinschatzung fur Ihre
Transaktionen oder Bestandhaltung.
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INTELLIGENT SOLUTIONS

Bamberg

Mannheim
Nurnberg

Minchen

Zurich

UNSERE STANDORTE

Wir stellen fUr Sie die Projektnahe sicher!

Nunmehr 80 Mitarbeiter:innen arbeiten an den

Standorten Bamberg, NUrnberg, Minchen, Kdln,
Mannheim und Zirich zusammen.



BEG KFN
Neubau



Klimafreundlicher Neubau (KFN)

Neubau und Ersterwerb von Gebauden mit
= Energiestandard eines Effizienzhauses 40 (EH 40) / Effizienzgeb&udes 40 (EG 40) haben und
= Treibausgas-Emissionen die Anforderungen des QNG-Siegels erreichen.

PV-Anlagen werden im BEG KFN nicht mehr gefordert. Daftr entfallt die Anforderung, dass der Strom erst im Gebaude
verwendet werden muss. Dadurch kdnnen die Vergutungssatze fur Volleinspeisung in Anspruch genommen werden.

Zinsgunstiger Kredit mit Zinsverbilligung ohne Tilgungszuschuisse

= Zinsverbilligung bis zu 4% p.a. des Kreditbetrages bei einer Laufzeit von 30 bzw. 35 Jahren und max. 10 Jahren
Zinsverbilligung.

= Mindestlaufzeit des Kreditvertrags: vier Jahre.
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Klimafreundlicher Neubau &Y

Fordersatze BEG Klimafreundlicher Neubau und Hochstgrenzen forderfahiger Kosten

Bundesforderung effiziente Gebdude — Neubau Wohn- und Nichtwohngebaude

Klimafreundlicher Neubau (KFN)

Hoéchstgrenze forderfahiger Kosten (pro Vorhaben)

Wohngebéaude

Effizienzhaus 40 Max. 100.000 Euro / WE

KFWG = Stufe 1
Effizienzhaus 40 mit QNG Max. 150.000 Euro / WE

KFWG-Q = Stufe 2

Nichtwohngebaude

Effizienzgebaude 40 Max. 2.000 Euro / m?
Nettogrundflache,
KFNWG = Stufe 1 Max. 10 Millionen Euro
Effizienzgebaude 40 mit QNG Max. 3.000 Euro / m?
Nettogrundflache,
KFNWG-Q = Stufe 2 Max. 15 Millionen Euro
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Klimafreundlicher Neubau (Neustart 20.02.2024)

Anforderungen

Bundesfdrderung effiziente Gebaude —

Klimafreundlicher Neubau (KFN): Anforderungen

Stufe 1

Keine fossilen
Energietrager
oder Biomasse

Primé&renergiebedarf:

max. 40% des
Referenzgebéudes

Wohngebéaude:
Transmissionswarmeverlust max. 55%
des Referenzgebaudes

Nichtwohngebaude:
erhohte Anforderungen an die mittleren
U-Werte der Aul3enbauteile

Okobilanzierung nach ONG

Anforderung an das konstruktiv- und
betriebsbedingte Treibhausgaspotenzial
GWP 4

Stufe 2

Zusatzlich Gesamtzertifizierung nach QNG
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Klimafreundlicher Neubau (Neustart 20.02.2024)

Besondere Anforderungen fur KFN mit QNG (,Stufe 2)

= FUr eine QNG-Zertifizierung ist zuséatzlich eine QNG-Zertifizierungsstelle und ein Nachhaltigkeitsberater einzubinden.

= Ubersicht der besonderen Anforderungen aus dem QNG:

v Treibhausgasemissionen gemal LCA nach QNG-Regeln
Primarenergie gemald LCA nach QNG-Regeln
Nachhaltige Materialgewinnung
Schadstoffvermeidung in Baumaterialien

Barrierefreiheit
NACHHALTIGES NACHHALTIGES

Naturgefahren am Standort (nur bei KFNWG-Q) GEBAUDE GEBAUDE ExEEmM
Grindach (nur bei KFNWG-Q)

NN RN

= FUr eine Bericksichtigung der PV-Anlage bei der LCA nach QNG muss der Strom im Gegensatz zum Nachweis fur das
EH 40 / EG 40 unmittelbar nach Erzeugung im Gebaude verwendet werden

= Nichtwohngebaude erhalten dann die Siegelvariante ,QNG-NWG23“ und Wohngebaude die Siegelvariante ,QNG-WG23".
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Voraussetzungen des QNG

Voraussetzung fur die Verleihung des QNG ist eine Zertifizierung mit einem registrierten Bewertungssystem
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Wohngebaude
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Neubau und Komplettmodernisierung von

Wohngebiuden (giiltig ab 01.01.2023)
Siegelvariante QNG-WG23

Zertifizierungsstellen der registrierten
Bewertungssysteme

Bau-Institut fur Ressourceneffizienz und
Nachhaltiges Bauen GmbH ~

DGNB GmbH 7

Verein zur Forderung der Nachhaltigkeit im
Wohnungsbau e.V. 7

-+ Besondere Anforderungen 7

Nichtwohngebiude

Neubau und Komplettmodernisierung von
Nichtwohngebiuden (giiltig ab 01.01.2023)

Siegelvariante QNG-NW23

Zertifizierungsstellen der registrierten
Bewertungssysteme

DGNB GmbH 7

Steinbeis-Transfer-Institut Bau- und
Immobilienwirtschaft 2

-+ Besondere Anforderungen 7
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Uberblick ESG

Es gibt (noch) keine einheitliche Definition des Begriffs

Was ist ESG?
| |

Woflur steht ESG?

. Environment (Umwelt):
— Klima- und Umweltschutz, Energieeffizienz, THG-Emissionen, Wasser, Abfall, Ressourcenschutz

. Social (Soziales):
— Gesundheit, Arbeitsschutz, Nutzerkomfort, Gleichberechtigung
. Governance (Unternenmensfihrung):

— Anlegerschutz, Transparenz, unabhangige Kontrollgremien, Compliance, Korruptionsbek&ampfung

Was ist mit ESG-Regulatorik gemeint?
m Mit ,ESG-Regulatorik® ist die Summe aller Gesetze (bzw. Verordnungen, 0.A.) gemeint, die fiir die nachhaltige
Finanzierung des Green Deals der EU erlassen wurden (bzw. werden) ,EU Sustainable Finance Framework".
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Aufbau der EU-Taxonomie

Einteilung des Sektors ,Baugewerbe und Immobilien“ gemal} Taxonomie-VO

Fur den Immobiliensektor bestehen vier Bereiche wirtschaftlicher Tatigkeiten gem. Taxonomie-VO

Neubau Sanierung Individuelle Maf3nahmen Erwerb und Eigentum

Fur jede wirtschaftliche Tatigkeit wurden eigene Bewertungskriterien fiir die Taxonomie-Konformitéat festgelegt.
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EU-Taxonomie-Konformitat

Pfad ,Klimaschutz® zur Erreichung der Konformitat gemaf} Taxonomie-VO
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Wesentlicher Beitrag

zu mindestens einem Umweltziel
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. Klimaschutz

. Klimawandelanpassung

. Nachhaltige Nutzung und Schutz

von Wasserressourcen

. Wandel zu einer Kreis-

laufwirtschaft

. Vermeidung und Verminderung der

Umweltverschmutzung

. Schutz von Okosystemen und

Biodiversitat

Do no significant harm™

in Bezug auf andere Umweltziele

Erfullung bestimmter
Mindestanforderungen

T4
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1. Klimaschutz

. Klimawandelanpassung

. Nachhaltige Nutzung und Schutz

von Wasserressourcen

. Wandel zu einer

Kreislaufwirtschaft

. Vermeidung und Verminderung der

Umweltverschmutzung

. Schutz von Okosystemen und

Biodiversitat

OECD-Leitsatze,
UN-Leitprinzipien fir
Wirtschaft und
Menschenrechte,
IAO-Leitprinzipien fr
grundlegende Prinzipien und
Rechte bei der Arbeit und
Internationale
Menschenrechtskonvention
missen beachtet werden.
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EU-Taxonomie-Konformitat &Y

Pfad ,Klimaschutz® zur Erreichung der Konformitat gemaf® Taxonomie-VO

Wesentlicher Beitrag DNSH
* Unterschreitung des Primarenergiebedarfs gem. GEG um * Einhaltung des Primarenergiebedarfs gem. GEG
mind. 10%

+ Das Gebaude ist nicht fur die Gewinnung, Lagerung,
» Luftdichtigkeitspriifung (Blower-Door-Test)! Beférderung oder Herstellung fossiler Brennstoffe bestimmt.

* Thermographiemessung?

* Lebenszyklus-Berechnung des Treibhausgaspotenzials in
[kgCO2e/m2/a]t

L gilt nur fir Gebaude mit Baujahr nach 31.12.2020 und BGF > 5.000 m?2

Seite 14 © Alpha IC GmbH



EU-Taxonomie-Konformitat

Pfad ,Klimawandelanpassung® zur Erreichung der Konformitat gemal} Taxonomie-VO
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Wesentlicher Beitrag

zu mindestens einem Umweltziel

=
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. Klimaschutz

. Klimawandelanpassung

. Nachhaltige Nutzung und Schutz

von Wasserressourcen

. Wandel zu einer Kreis-

laufwirtschaft

. Vermeidung und Verminderung der

Umweltverschmutzung

. Schutz von Okosystemen und

Biodiversitat

o

R B

"Do no significant harm™

in Bezug auf andere Umweltziele

. Klimaschutz

. Klimawandelanpassung

. Nachhaltige Nutzung und Schutz

von Wasserressourcen

. Wandel zu einer

Kreislaufwirtschaft

. Vermeidung und Verminderung der

Umweltverschmutzung

. Schutz von Okosystemen und

Biodiversitat

Erfilllung bestimmter
Mindestanforderungen

OECD-Leitsatze,
UN-Leitprinzipien fur
Wirtschaft und
Menschenrechte,
IAO-Leitprinzipien fir
grundlegende Prinzipien und
Rechte bei der Arbeit und
Internationale
Menschenrechtskonvention
missen beachtet werden.
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EU-Taxonomie-Konformitat

Pfad ,Klimawandelanpassung® zur Erreichung der Konformitat gemal} Taxonomie-VO

Wesentlicher Beitrag DNSH

« Klimarisikoanalyse (= 50 Jahre) « Klimarisikoanalyse (= 50 Jahre)

+ Eintrittswahrscheinlichkeit « Eintrittswahrscheinlichkeit

* Vulnerabilitatsbewertung « Vulnerabilitatsbewertung

* Beriicksichtigung und Bewertung von Anpassungslosungen in « Berucksichtigung (oder flr die nachsten 5 Jahre geplant)
der Planung und Bewertung von Anpassungslosungen in der Planung
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EU-Taxonomie-Konformitat

Pfad ,Wandel zu einer Kreislaufwirtschaft” zur Erreichung der Konformitat gemafl Taxonomie-VO
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Wesentlicher Beitrag

zu mindestens einem Umweltziel

=
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. Klimaschutz

. Klimawandelanpassung

. Nachhaltige Nutzung und Schutz

von Wasserressourcen

. Wandel zu einer Kreis-

laufwirtschaft

. Vermeidung und Verminderung der

Umweltverschmutzung

. Schutz von Okosystemen und

Biodiversitat
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"Do no significant harm™

in Bezug auf andere Umweltziele

. Klimaschutz

. Klimawandelanpassung

. Nachhaltige Nutzung und Schutz

von Wasserressourcen

. Wandel zu einer

Kreislaufwirtschaft

. Vermeidung und Verminderung der

Umweltverschmutzung

. Schutz von Okosystemen und

Biodiversitat

Erfillung bestimmter

Mindestanforderungen

OECD-Leitsatze,
UN-Leitprinzipien fir
Wirtschaft und
Menschenrechte,
IAO-Leitprinzipien fur
grundlegende Prinzipien und
Rechte bei der Arbeit und
Internationale
Menschenrechtskonvention
missen beachtet werden.

© Alpha IC GmbH
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EU-Taxonomie-Konformitat

Pfad ,Wandel zu einer Kreislaufwirtschaft” zur Erreichung der Konformitat gemafl Taxonomie-VO

Wesentlicher Beitrag
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Einklang mit der Checkliste des EU-Protokolls 1 fiir Abbruch-
und Bauabfalle

Abbruch-Audit

Planung (Abfallbewirtschaftungsplan, Beachtung Abfallhierarchie)
Trennung (Selektiver Abbruch, Demontage, Dekontaminierung)
Hochstmdgliche Wiederverwendung

Abfallsortierungs- und Recyclingdienste, Recyclinganlagen nutzen
Dokumentation

VV V VYV V V

90% Verwertung von Bau- und Abbruchabfallen

Die Architektur und die Bautechnik missen die Kreislauf-
wirtschaft untersttitzen, indem Konzepte zur Anpassungs-
fahigkeit und Ruckbaufreundlichkeit erstellt und umgesetzt
werden.

Einsatz von Sekundarrohstoffen flir die drei schwersten
Materialkategorien des Neubaus, gemessen an der Masse in kg.

Gebauderessourcenpass + Berechnung GWP in kg CO2e

© Alpha IC GmbH

DNSH

Das Abfallaufkommen muss unter Bertcksichtigung der
folgenden MalRnahmen durch die Bauunternehmer
begrenzt werden:

» Verwendung der besten verfligbaren Techniken

» Selektiver Abbruch, um die Entfernung und sichere
Handhabung von Gefahrstoffen zu erméglichen

» Erleichterung der Wiederverwendung und des hochwertigen
Recyclings durch selektive Entnahme von Materialien
mittels Sortiersysteme fir Bau- und Abbruchabfélle.

70% Verwertung von Bau- und Abbruchabfallen

Die Architektur und die Bautechnik missen die
Kreislaufwirtschaft untersttitzen, indem es
ressourceneffizienter, anpassungsfahiger, flexibler und
demontierbarer gestaltet wird.
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